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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at
udarbejde en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling.
Byradet har desuden pligt til at udarbejde en lokalplan,
fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller bygge- eller
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan vaere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder
for, at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den
hindrer heller ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger
0g ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige
forhold.

Lokalplanen bestar af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold til
anden planlaegning.

Lokalplanens offentlige fremlaaggelse
Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i hgring i 6 uger fra
den 5. juni 2018 til den 17. juli 2018.
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 287
af 16. april 2018) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal:

at udlaegge omradet til butiksformal,

e at sikre vejadgang og parkeringsareal til butikken,

e at muligggre udvidelse af det eksisterende parkeringsareal og
etablering af ny vejadgang til butikken fra Kongevejen,

e at muligggre adgange fra butiksomradet til kommunens insti-
tutioner pa nabomatriklerne mod @st og syd.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanomradet afgreenses, som vist pa kortbilag 1, og
omfatter matrikel 2i og 2m, Blovstrgd By, Blovstrgd samt alle
matrikler, der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomrdderne A og B, som vist
pa kortbilag 2.

2.3
LokaIpIanomr‘a’\det ligger i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanens delomrdde A ma kun anvendes til dagligvarebu-
tik samt vejareal og parkeringsareal.

3.2

Lokalplanens delomréde B ma kun anvendes til parkerings-
areal, vejareal, sekundaere bygninger, tekniske anlaeg og be-
plantning.
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8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Omrddet ma ikke udstykkes. De to matrikler 2i og 2m kan
sammenlaagges.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet/butikken skal ske fra
Byagervej og fra Kongevejen, som vist pa korbilag 2.

5.2

Der skal anleegges mindst 4 parkeringspladser pr. 100 m?
etageareal med detailhandel. Parkering anlaegges med en
placering, eksempelvis som angivet pa kortbilag 3 (illustrati-
onsplan).

5.3

Der udlzegges areal til adgangsveje, vareindlevering og par-
kering og evt. forsinkelsesbassin, i princippet som vist pa
kortbilag 3 (illustrationsplan).

5.4

Der skal muligggres adgang for kgretgjer fra lokalplanomra-
det til et muligt nyt parkeringsareal pa Byagervej 4 (matrikel
2t) i princippet som vist pa korbilag 2 og 3 (illustrationsplan)
efter naeermere aftale med kommunen.

Der skal muligggres adgang for gdende fra lokalplanomradet
til en planlagt ny institution ved Kongevejen (matrikel 2a) i
princippet som vist pa kortbilag 2 og 3 (illustrationsplan).

5.5

Veje, stier, parkeringspladser og adgangsforhold skal indret-

tes i overensstemmelse med forslagene i "Tilgeengelighed for
alle”, DS-H&ndbog 3028:2001 eller senere udgaver, herunder
etablering af parkeringspladser for handicappede.

5.6

Parkeringspladserne ma ikke anvendes til langtidsparkering
eller til opbevaring af bade, campingvogne eller uindregistre-
rede kgretgjer.
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Note til § 5.5

I h8ndbogen anbefales
det at etablere 4
handicappladser, heraf
2 til kassebiler, p§
parkeringspladser med
mere end 40 pladser i
alt.



5.7
Der skal anlzegges cykelparkering til mindst 20 cykler med
cykelstativ.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges
efter ledningsejernes anvisning.

6.2
Regn- og spildevand skal afledes i henhold til den gaeldende
spildevandsplan.

6.3

Bygningsdele, der pavirkes af regn (tage, tagrender, facader
mv.) og befaestede arealer ma ikke udfgres i materialer, der
indeholder miljgskadelige stoffer, som ex. tungmetaller.

6.4

Parkeringspladser, kgrearealer samt alle omrader, hvor der
transporteres, oplagres eller handteres stoffer, der kan for-
urene grundvandet, skal etableres med taette belaegninger
og med kontrolleret aflgb, s& overfladevand kan opsamles
og renses.

6.5

Det skal sikres, at ekstern stgj fra butiksomradet holdes
under de graensevaerdier, der er angivet i miljgministeriets
vejledning om stgj fra virksomheder. Graenseveerdierne af-
haenger af de omgivende arealers anvendelse og tidspunktet
pd ugen/dggnet.

Hvis stgj fra butiksomrddet overstiger de tilladte graensevaer-
dier, skal der etableres stgjskaerm pa lokalplanens omrade.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
7.1
Bebyggelse skal placeres inden for delomrade A, som angivet

pa kortbilag 2.

7.2
Omradets samlede butiksareal ma hgjst veere pa 1.000 m2.
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Note til § 6.2 - § 6.4
Allerod Kommune er
registreret som et
"Omr8de med Seerlige
Drikkevandsinteresser”.
Bestemmelserne

skal beskytte jord

og grundvand mod
forurening med
miljofremmede stoffer.

Note til § 6.5

Se Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5/1984
om ekstern staj fra
virksomheder.

Note til § 7.2

Den maksimale butiks-
stgrrelse er fastlagt i
kommuneplan 2017
efter reglerne i Planloven
fra december 2015.



7.3
Intet punkt af en bebyggelse ma have en hgjde p& mere end
8,5 meter over terraen.

7.4
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 % for omradet
under et.

7.5
Bygninger skal placeres med mindst 2,5 meter til skel.

7.6

Der er tinglyst en byggelinje langs Kongevejen, som vist pa
kortbilag 2. Inden for byggelinjen ma der ikke opfgres be-
byggelse uden tilladelse fra vejmyndigheden.

7.7

Indk@bsvogne, skure, vareudstillinger, flaske- og affaldscon-
tainere skal placeres indenfor lokalplanens omrade og ma
ikke veere til gene for de omkringboende eller for afvikling af
den gadende og kgrende trafik inden for omradet.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1
Ydervaegge skal fremsta i tegl, beton eller trae. Vaeggene kan
pudses og/eller males i deempede farver.

8.2
Synlige tagflader skal bekleedes med tegl, tagpap eller grgn-
ne tage.

8.3
Reflekterende tag- og facadematerialer ma ikke anvendes.
Glaspartier, ovenlys og lighende kan dog tillades.

8.4

Tekniske bygningsdele som ventilation, klimaanlaeg mv. skal
indeholdes i bygningen eller indgd som en integreret del af
bygningens arkitektur.
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Note til § 7.6
Kommunen kan
tillade, at der opfares
stgttemure og stgj-
skaerme inden for
vejbyggelinjen, hvis
der tinglyses en
fjernelsesdeklaration.

Note til § 8.2

Grgnne tage er tage
deekket med beplantning
som fx sedum/mos.
Gronne tage kan optage
og forsinke regnvand



8.5

Facadeskiltning i forbindelse med butikken ma kun ske i form
af Igse bogstaver, symboler og logoer i op til max. 70 cm i
hgjden. Skiltning ma kun opsaettes mod Kongevejen og/eller
Byagervej.

Facadeskilte ma vaere indvendigt belyst eller med bagudrettet
lys pa facaden. Belysning ma ikke virke blaendende eller
generende for trafikanter og naboer.

8.6
Solenergianlaeg ma kun placeres pa butiksbygningens tag og
og anbringes, sa de ikke generer naboejendommene.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Overgange i skel til Byagervej og til Kongevejen (matrikel
7000b og 7000c) skal veaere niveaufrie.

9.2

Terraenet pa matrikel 2m ma& haeves, sa der skabes en sam-
menhangende parkeringsplads omkring butikken. I skel til

kommunens institutionsejendomme, matrikel 2a og 2t, kan

terraenet haeves til max. kote 52,5 meter.

9.3

Mod matrikel 2a og 2t udlaegges areal i en bredde af mi-
nimum 1,2 meter til ngdvendige stgttemure og grgnne
stgjskaerme, som vist pa kortbilag 2.

9.4
Terraenregulering, stgttemure og stgjskaerme skal etableres
inden for lokalplanens omrade.

9.5

Der udlaegges et grgnt areal langs Kongevejen, som vist pd
kortbilag 2. Arealet skal anlaegges som et graesband med taet
beplantning af buske eller haek. Der kan plantes traeer med
en indbyrdes afstand p& ca. 10 meter.

9.6

Inden for oversigtsarealet omkring udkgrslen fra Byagervej
til Kongevejen, ma beplantning af buske og haek ikke vaere
over 90 cm hgijt.
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Note til § 8.5
Kommunalbestyrelsen
kan efter byggelovens
§ 6 D gore en tilladelse
efter byggeloven
afheengig af, at
bebyggelsen f&r en
s8dan ydre udformning,
at der i forbindelse med
dens omgivelser opn8s
en god helhedsvirkning.

Stk. 2. Skiltning,
lysinstallationer o.lign.
mé ikke veere til ulempe
eller virke skaemmende i
forhold til omgivelserne.

Note til § 9.2

Hvis der under

bygge- og jordarbejde
konstateres forurening
af jorden, skal arbejdet
standses og kommunen
orienteres. Se jord-
forureningslovens § 71.

Note til § 9.3

Med gron stojskaerm
mener stgjskaerm
deekket af beplantning.

Note til § 9.5

Det gronne areal til
beplantning skal spille
sammen med den gvrige
beplantning langs med
Kongevejen i Blovstrad,
s8 der langs vejen opné8s
et sammenhangende
gront forlgb.



9.7
Befaestede arealer skal fremstd med et helhedspreaeg i be-
laegningen.

9.8
Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, op-
bevaring og transport af affald.

9.9
Oplagring af affald og andet materiale m3a kun ske i bygnin-
ger eller pa dertil indrettede teet hegnede arealer.

9.10

I tilknytning til den nye adgang fra Kongevejen kan der
opsaettes én skiltepylon i en hgjde x bredde pa hgjst 3,0 x
1,2 meter. Pylonen ma vaere afdeempet lysende og ma ikke
placeres, sa den er til hinder for gode oversigtsforhold.

Der ma ikke opsaettes reklameflag.

9.11
Al belysning i omradet af veje, parkeringsarealer og
ubebyggede arealer ma ikke vaere til gene for naboerne.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1

Nyt parkeringsareal pd matrikel 2m ma ikke tages i brug, for
der er etableret vejadgang fra Kongevejen, anlagt beplant-
ning langs Kongevejen, meddelt tilladelse til afledning af
spildevand (overfladevand) og etableret de ngdvendige stgj-
daempende tiltag i forhold til institutionsomradet og gvrige
naboarealer.

8§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1

Ved den offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1-142 op-
haeves den eksisterende lokalplan nr. 110 for den zeldre del
af Blovstrgd (delomrdde A2) og lokalplan nr. 1-130 for Lille
Blovstrgd (delomrade B1) for de omrader, der er omfattet af
neervaerende lokalplan.
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Note til § 9.9
Pyloner hgjere end
0,7 meter kraever
byggetilladelse.

En placering inden for
vejbyggelinjen vist p&
kortbilag 2 forudseetter
en tilladelse fra
kommunen.



8§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

N&r lokalplanen er offentligt bekendtgjort, m& ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfagrer ikke pligt til at
udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

12.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan fgrst meddeles efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at orienteringen er af
underordnet betydning for de pagaeldende (planlovens §§ 19-20).

12.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

12.4

Hvis forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planlovgivningen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den 24. maj 2018.
Vedtaget endeligt af Allergd Byrad, den 30. august 2018 og
offentligt bekendtgjort den 20. september 2018.

Karsten Langerich Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektar
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REDEGORELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen
@konomiudvalget igangsatte den 18. april 2017 udarbej-
delsen af en ny lokalplanen for Kongevejen 28 og 32.
Baggrunden var, at den eksisterende dagligvarebutik (Netto)
pa Kongevejen 32 gnsker at udvide parkeringsarealet ved at
inddrage ejendommen p& Kongevejen 28 og nedlaegge den
eksisterende bolig.

Byradet besluttede den 27. april 2017, at boligen pa
Kongevejen 28 kunne nedlaegges.

Lokalplanens formal er at udlaegge arealet til butiksformal
og parkeringsareal, som det er i dag, samt at muligggre
en udvidelse af parkeringsarealet og en ny vejadgang fra
Kongevejen til parkeringsarealet.

Omradet er omfattet af rammeomrade BL.C.01 "Daglig-
varebutik ved Kongevejen” i Kommuneplan 2017.

Lokalplanomradets beliggenhed
Omradet ligger i den vestlige del af Blovstrgd ud til
Kongevejen. Mod nord greenser omradet op til Byagervej.

@st for omradet ligger en daginstitution. Mod sydgst graen-
ser omradet op til Blovstrgd Skoles areal med boldbane og
beplantningsbalte mod Kongevejen. Mod sydvest ligger
Kongevejen.

Eksisterende forhold

Omradets anvendelse
Lokalplanens omrade omfatter i alt godt 3.700 m2.

Her ligger i dag en dagligvarebutik med tilhgrende parke-
ringsplads og vareindlevering pa Kongevejen 32 med adgang

fra Byagervej.

P& Kongevejen 28 ligger en bolig opfgrt i 1929 med adgang
fra Kongevejen. Boligen vil blive nedrevet.
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Note:
Lokalplanafgreensnin-
gen er fastlagt efter
kommuneplanramme
BL.C.01 - Dagligvarebu-
tik ved Kongevejen.
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Omgivelser

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Blovstrgd By ud
til Kongevejen. Vest for Kongevejen ligger et erhvervsbyggeri
med kontorer og omrader med &bne marker. Nord for omra-
det ligger et zldre boligomrade med villaer.

@st for lokalplanomradet ligger en zeldre daginstitution
"Blovstrgd Bgrnehus” (pa matrikel 2t). En del af institutionen
forventes nedrevet og erstattet af en parkeringsplads til en
ny bgrneinstitution, der opfgres pa den vestlige del af sko-
lens areal, mellem boldbanen og Kongevejen.

Der skal skabes adgang for gdende fra butikkens udvidede
parkeringsplads til den nye institution pa matrikel 2a.

For kgretgjer skal der skabes mulighed for adgang fra butik-
kens parkeringsareal til den nye institutions parkeringsplads
pd matrikel 2t efter naermere aftale med kommunen, da p-
pladsens placering ikke er endeligt fastlagt.

Pavirkning af bymiljget
Den eksisterende dagligvarebutik fungerer som naerbutik for
Blovstrad.

Butikken og de omgivende parkeringsarealer har en moderat
pavirkning af det naerliggende bymiljg.

Byagervej, der i dag er den eneste vejadgang til butikken, er
belastet af trafik til butikken og af lastbiler, der leverer varer.

Med lokalplanen muligggres en ny vejadgang fra Kongevejen
til butikken, hvilket forventes at mindske generne af kgrende
trafik pa Byagervej. Der vil dog fortsat vaere vareindlevering,
hvor det sker i dag.

Infrastruktur

Lokalplanomradets beliggenhed i forhold til Blovstrgd by og
Kongevejen ggr, at tilgeengeligheden til omradet er god for
bilister, cyklister og géende.

Lokalplanomradet ligger ud til Kongevejen, der leder trafik

til og gennem Blovstrgd fra Hillergd og Birkeragd. Der er for-
bindelse fra Kongevejen ad Sortemosevej og Nymgllevej til
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Lillergd og Allergd Station, der ligger ca. 1,2 km fra lokal-
planomradet. Der er cykelstier langs Kongevejen.
Lokalplanomradet betjenes af bus 385 (Allergd st. - Holte
st.) med ca. 500 meter til stoppested pa Kongevejen eller
ca. 400 meter til Stoppested pa Sortemosevej og af Bus 381
(Allergd st. - Rungsted Kyst st.) med ca. 600 meter til stop-
pested pa Sjeelsg Allé.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrade kan anvendes til dagligvarebutik og
tilhgrende parkeringsareal. Lokalplanen opdeler omradet i to
delomrader. Delomrdde A med dagligvarebutik og delomrade
B med veje, parkeringsareal, stgttemure/stgjskaerme og
grgnt baelte langs med Kongevejen.

Omfang, placering og udseende af byggeri
Lokalplanen muligger, at der kan etableres butiksareal pa
maksimalt 1.000 m>2.

Lokalplanen fastsaetter, at bebyggelse skal holdes minimum
2,5 meter fra skel. Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen tilsam-
men ikke overstiger en bebyggelsesprocent pa 50 % for om-
radet under et.

Bebyggelse i omradet kan opfgres med en maksimal hgjde
pd 8,5 meter over terraen.

Reflekterende tag- og facadematerialer ma ikke anvendes.
Tekniske anlaeg og eventuelle solenergianlaeg skal udfgres og
anbringes, sa de ikke generer naboejendommene.

Adgangsforhold og parkering

Lokalplanen muligggr en udvidelse af den eksisterende par-
keringsplads og etablering af en ny adgang til parkerings-
arealet fra Kongevejen.

Lokalplanen muliggg@r vejadgang fra butikkens parkerings-

areal til en ny kommunal parkeringsplads, der skal anlaegges
pa en del af matrikel 2t ved Byagervej gst for butikken.
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Note:

Lokalplanomrdet vejbe-
tjenes i dag fra Byager-
vej. Der skal fortsat veere
adgang til lokalplanomr§-
det fra Byagervej.
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Foruden en mulig vejadgang mellem de 2 parkeringspladser
giver lokalplanen mulighed for, at der kan etableres en stiad-
gang fra butiksomradet til bgrneinstitutionen.

Veje og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i "Tilgeengelighed for alle”, DS-Handbog
3028:2001 eller efterfglgende reviderede udgaver.

Ubebyggede arealer

Terraenet ma reguleres, sa det nye parkeringsareal kommer i
niveau med den eksisterende parkeringsplads. Koten i skel til
naboarealer pd matrikel 2a og 2t skal veere ca. i kote 52,5.

Der skal sikres niveaufri overgang fra lokalplanens areal til
Byagervej og til Kongevejen. Der kan i gvrige naboskel etab-
leres stgttemure og grgnne stgjskeerme. Terraenregulering
og placering af stgttemure og stgjskeerme skal ske inden for
lokalplanens omrade.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning og befaestning
gives et helhedspraeg med ensartet beplantning langs
Kongevejen og ensartede flader og beleegning. Arealerne ma
ikke anvendes til oplag. Oplag af affald og andet materiale
skal afskaearmes mod omgivelserne.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Blovstrgd Vandveerk.

Spildevand

Regn- og spildevand skal hdndteres og afledes i hen-
hold til den til enhver tid geeldende spildevandsplan.
Lokalplanomradet ligger i feelleskloakeret opland under
Sjeelsmark Renseanlaeg.

Af spildevandsplanen fremgar, at regnvand kan ledes til
kloaksystemet, men at kommunen kan stille krav om, at der
maksimalt ma afledes 1 I/s/ha. Hvis det befaestede areal
medfgrer, at der er behov for at aflede en stgrre vandmaeng-
de, skal det ske efter lokal forsinkelse pa ejendommen.

Lokalplan 1-142, Butik ved Kongevejen 28-32, Blovstrod
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Note:

Formdlet med adgangen
til institutionens parke-
ringsplads er, at bade
kunder til butikken og
brugere af institutionen
kan veelge den naermeste
indkarsel afhaengigt af,
hvor de kommer fra. Det
aflaster den vestligste del
af Byagervej for ungdig
trafik.

Foto: Den eksisterende
Nettobutik til ventre

og til hajre boligen p&
Kongevejen 28 , hvor
parkeringsarealet gnskes
udvidet.
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Varmeforsyning
Der kan anvendes individuelle opvarmningsformer.

Affald
Bestemmelser for affald er reguleret af geeldende affalds-
regulativer.

Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et “Omrade med saerlige drikke-
vandsinteresser”.

Det betyder, at der ikke ma bruges materialer til bygninger
og anlaeg - eller til opfyldning / terraenregulering - som in-
deholder miljgfremmede stoffer, der kan forurene jord og
grundvand.

Vej- og parkeringsarealer skal anleegges med taet belaeg-
ning og indrettes med fald mod aflgb, s potentielt forurenet
regnvand ikke siver ned i jorden og pavirker grundvandet.
Regnvandet skal handteres efter naermere aftaler med kom-
munen (miljgmyndigheden).

I forbindelse med relevante aktiviteter, herunder handtering
af regnvand, skal der tages hensyn til den kortlagte forure-
ning pa matrikel 2i.

Lokalplanomradet ligger delvist inden for indvindingsoplandet

til Blovstrgd Vandvaerk og er omfattet af Indsatsplan Allergd
Nord.

Lokalplan 1-142, Butik ved Kongevejen 28-32, Blovstrod 15



FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2017 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2017 har opdelt hovedstadsomradet i fire geogra-

fiske delomrader:

e Det indre storbyomrdde (“h&ndfladen”)

e Det ydre storbyomrade (“byfingrene”)

e De grgnne kiler

e Det gvrige hovedstadsomrade, som bestdr af bdde byom-
rader og landomrader.

Lokalplanomradet er beliggende i det ydre storbyomrade.
Lokalplanomradets fremtidige anvendelse er i overensstem-
melse med fingerplanen.

Allerad Kommuneplan 2017
Omradet er udpeget som lokalbutik i Kommuneplan 2017.

Rammer for lokalplaner
Lokalplanomradet er sammenfaldende med kommuneplanens
rammeomrade BL.C.01:

Omradet ma kun anvendes til en enkeltstdende dagligvare-
butik til lokalomradets forsyning, med et samlet butiksareal
pa maksimalt 1.000 m2 bruttoetageareal.

I kommuneplanens lokalplanrammer ma bebyggelsesprocen-
ten hgjst vaere 50% for det samlede rammeomrade under ét.
Den maksimale bygningshgjde er 8,5 meter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017.

Eksisterende lokalplaner
Omradet er omfattet af to eksisterende lokalplaner.

Kongevejen 32 er omfattet af Lokalplan nr. 1-130 for Lille
Blovstrgd, delomrade B1. Anvendelse: Butiksformal og boli-
ger.

Kongevejen 28 er omfattet af Lokalplan nr. 110 for den zeldre

del af Blovstrgd, delomrade A2. Anvendelse: Offentlige for-
mal: Skole, idreetsarealer og svgmmehal.

Lokalplan 1-142, Butik ved Kongevejen 28-32, Blovstrod
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Fingerplan 2017.
Lokalplanomr8det er
beliggende i Blovstrgd
gst for Lillergd bymidte.

Kommuneplan 2017.
Lokalplanomr8det er
udpeget til lokalbutik.

_____

Rammeomridet
BL.C.01. Afgreensning
af rammeomr&det er
sammenfaldende med
lokalplanomrdet,
hvilket er markeret med
violet.
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Lokalplan 1-130 og Lokalplan nr. 110 aflyses for det omrade,
der er omfattet af lokalplan 1-142, med den endelige vedta-
gelse og offentlige bekendtggrelse af denne.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016
Lokalplanomrddet er omfattet af Allergd Kommunes spil-
devandsplan 2013-2016. Omradet er feelleskloakeret.
Handtering og afledning af spildevand og regnvand skal god-
kendes af kommunen.

Naturbeskyttelse

Der er i omradet og dets naerhed ingen naturbeskyttelses-
interesser eller blevet observeret arter, som er listet pa
EU-habitatdirektivets bilag IV. Neermeste Natura 2000-om-
rade er Kattehale Mose, der ligger ca. 1,5 km mod sydvest.
Lokalplanen vil ikke pavirke det naturbeskyttede omrade.

Jordforurening
Der er registreret forurenet jord (V2 kortlagt) pa matrikel 2i,
Kongevejen 32, hvor den eksisterende butik ligger.

Der er ikke registreret kortlagte arealer pa matrikel 2m,
Kongevejen 28, hvor udvidelsen af parkeringspladsen

skal anlaagges. Hele lokalplanomradet er dog omfattet af
omradeklassificeringen og indgdr i det omradeklassificerede
delomrade BI-1. Jordflytninger bort fra matrikel 2i og 2 m er
anmeldepligtige efter reglerne i jordflytningsbekendtggrel-
sen.

Efter § 50 i Jordforureningsloven skal enhver, der modtager
og udlaegger jord sikre sig, at jorden ikke har skadelig virk-
ning pa natur, miljg og mennesker. Dvs. at jorden ikke er for-
urenet og kan udlaegges uden risiko for jord, grundvand og
mennesker

Vejbyggelinje

Frederiksborg Amts Vejdirektorat har i juli 1968 tinglyst
en 40 meter bred vejbyggelinje omkring vejmidten pa
Kongevejen, med ca. 25 meter mod vest og ca. 15 meter
mod gst samt hjgrneafskaeringer - oversigtsarealer - om-
kring udkgrslen fra Byagervej til Kongevejen.

Lokalplan 1-142, Butik ved Kongevejen 28-32, Blovstrod
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Lokalplan 1-130

Lokalplan nr. 110

Lokalplanomr&det,

vist med rod ramme,

er omfattet af to
eksisterende lokalplaner:
Lokalplan 1-130 og
Lokalplan nr. 110.

Lokalplanomr8det
indeholder et areal,

vist med rodt, kortlagt
p& vidensniveau V2,
med forurening der
overskrider visse
jordkvalitetskriterier
fastlagt af Miljgstyrelsen.
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Der ma ikke opfgres bygninger inden for vejbyggelinjen.

Opseetning af stgjskaerme og lignende kan tillades af kom-
munen pa betingelse af, at anleegget fiernes for ejers reg-
ning, hvis der senere bliver behov for at udvide vejarealet.

Kulturhistorie

De eksisterende lokalplaner: 1-130 for Lille Blovstrgd og lo-
kalplan 110 for den eeldre del af Blovstrgd indeholder beva-
ringsveaerdige bygninger, beplantninger mm. Der er ikke regi-
streret bevaringsveerdier inden for denne lokalplans omrade.
Der er ingen bevaringsbestemmelser i kommuneplanramme
BL.C.01.

Museumsloven

Hvis der under anlaegsarbejde i lokalplanomradet
forekommer fortidsminder, historiske fund eller lignende

skal arbejdet standses og Museum Nordsjaelland tilkaldes for
besigtigelse, jf. Museumsloven.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder,
der er beskyttet af Museumslovens kapitel 8. Ved skjulte
fortidsminder forstas for eksempel anlaegsstrukturer fra
bebyggelse, affaldslag eller gravanlaeg.

I forbindelse med tilladelser til bebyggelse og anlaeg
i omradet skal Allersd Kommune underrette Museum
Nordsjeaelland.

Miljgbeskyttelse (stgj)
Omradet er belastet af stgj fra Kongevejen.

Stgj fra veje reguleres af “"Vejledning fra Miljgstyrelsen Nr. 4
2007".

I fglge vejledningen kan butikserhverv i sarlige situationer
udleegges ved stgjniveauer helt op til 68 dB.

I 2009 blev der foretaget en kortlaegning af stgj omkring
kommunens overordnede vejnet, herunder Kongevejen. Pa
det tidspunkt var fartgreensen pa Kongevejen 60 km/t. I dag
er fartgreensen sat ned til 50 km/t pa straekningen, hvilket
kan have reduceret trafikstgjen.

Lokalplan 1-142, Butik ved Kongevejen 28-32, Blovstrod
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ISIA
5647

- il

Vejbyggelinje omkring
Kongevejen, vist med
bidt, og deklaration om
oversigtsareal vist med
pink.

Lokalplanomr8det
indeholder et omr&de,
vist med gront, der

er udpeget som del af
bevaringsveerlig landsby.
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58-63 dB
63-68 dB
68-73 dB
> 73 dB

_§ I

Vejtrafikstgj, beregning
2009

Stgj fra butiksomradet reguleres af "Ekstern stgj fra virksom-
heder”. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 / 1984.

Her er forskellige graenseveaerdier for, hvilken stgjbelastning er-
hvervsanvendelsen ma pafgre naboarealerne - afhaengigt af de-
res anvendelse og tidspunktet pa dagen / ugen.

Miljgbeskyttelsesloven (spildevand)

Der skal sgges om tilladelse til afledning af spildevand, herun-
der overfladevand, efter miljgbeskyttelsesloven. Det gaelder
bade i forhold til nedsivning og i forhold til tilslutning til kloak-
ken.

Lokalplan 1-142, Butik ved Kongevejen 28-32, Blovstrgd 19



MILJ@VURDERING

Efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter har myndigheder pligt til at miljgvurdere
planer og programmer, der fastleegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan pdvirke
miljget vaesentligt.

Miljgpavirkningen vurderes ud fra et miljgbegreb, der i
miljgvurderingsloven defineres bredt. Det omfatter for
eksempel befolkningens sundhed, pavirkning med stgj,
pavirkning af flora og fauna samt forhold vedrgrende
landskab og kulturmiljg.

I forbindelse med udarbejdelsen af udkast til lokalplanen er
der foretaget en screening i henhold til lovens § 10 stk. 2.

P& baggrund af miljgscreeningen har Allergd Kommune
vurderet, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af
planen.

Screeningen blev offentggjort sammen med forslaget til
lokalplan i forbindelse med den offentlige hgring.

Henvisning:
“Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)”, LBK nr. 448 af 10/05/2017”

Lokalplan 1-142, Butik ved Kongevejen 28-32, Blovstrod
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